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~ Derjenige, der ein Grundstiick oder ein Gebaude Personen gegeniiber zuganglich
macht, hat die Verpflichtung, dafiir zu sorgen, dass keine Schaden durch
vorhersehbare Gefahren und Schéden erleiden. Diese Verkehrssicherungspflicht gilt
generell und trifft zunachst den Eigentiimer und Verfigungsberechtigte.

Bestimmte Verkehrssicherungspflichten wie z.B. die Rdum- und Streupflicht der
Gehwege kénnten durch schriftliche Vereinbarungen auch auf Pachter, Mieter oder
NieRbraucher tibertragen werden.

Zur Verkehrssicherungspflicht gehéren z.B.
Bauliche Instandhaltung, Beleuchtung, Reinigung, Bestreuung der Gehwege bei
Winterglatte, Schneerdumen auf Birgersteig und Fahrdamm etc.

Auch fir die Folgen der Verletzung dieser Pflichten haben Sie gerade zu stehen.

Naturlich sind Sie nicht fur jeden Schaden verantwortlich. Stiirzt ein Gast die Treppe
hinunter, kann es daran liegen, dass der Gast selber unachtsam war. Es kann aber
daran liegen, dass die Treppe einen Defekt, eine Unebenheit oder dhnliches
aufweist. '

Die Haus- und Grundbesitzerhaftpflichtversicherung (auch Haus- und/oder
Grundstiickshaftpflichtversicherung genannt) schiitzt den Haus- und

- Grundstiicksbesitzer vor den finanziellen Folgen, falls er auf Grund gesetzlicher
Haftpflichtbestimmungen privatrechtlichen Inhalts als Haus- und
Grundstiicksbesitzer bei Verletzung der ihm obliegenden Pflichten von einem Dritten
wegen Personen- und/oder Sachschaden auf Schadensersatz in Anspruch
genommen wird. -
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Haftpflicht ist die Verpflichtung zum Schadensersatz gegeniiber Dritten. Nach den
gesetzlichen Bestimmungen muss jeder fiir den Schaden unbegrenzter Héhe
einstehen, den er Schuldhaft verursacht hat. So hat der Haus- und Grundbesitzer,
der Eigenttiimer, Mieter, Pachter oder NutznieRer sein kann, fir Schéden Dritter
aufzukommen, die durch die Verletzung seiner Verkehrssicherungspflichten
verursacht worden sind (z.B. bauliche Mangel oder die Verletzung der Rdum- und
Streupflicht. '

(BGB § 823 Schadensersatzpflicht

(1) Wer vorsidtzlich oder fahrldssig das Leben, den Korper, die Gesundheit,
die

Freiheit, das Eigentum oder ein sonstiges Recht eines anderen
widerrechtlich wverletzt,

ist dem anderen zum Ersatz des daraus entstehenden Schadens verpflichtet.

und

BGB § 836 Haftung des Grundstiicksbesitzers

(1) Wird durch den Einsturz eines Gebidudes oder eines anderen mit einem
Grundstick

verbundenen Werkes oder durch die Ablosung von Teilen des Geb&udes oder des
Werkes ein ‘ ’

Mensch getdtet, der Korper oder die Gesundheit eines Menschen verletzt oder
eine Sache

beschiadigt, so ist der Besitzer des Grundsticks, sofern der Einsturz oder
die Ablodsung

die Folge fehlerhafter Errichtung oder mangelhafter Unterhaltung ist,
verpflichtet, dem

Verletzten den daraus entstehenden Schaden zu ersetzen. Die Ersatzpflicht
tritt nicht

ein, wenn der Besitzer zum Zwecke der Abwendung der Gefahr die im Verkehr
erforderliche :

Sorgfalt beobachtet hat.

1)

Fahrléassig handelt, wer die im Verkehr erforderliche Sorgfalt auRer Acht lasst. (§276,
Abs.2 BGB)

Die Leistung der Versicherung besteht darin, dass sie pruft, ob der
Versicherunasnehmer fir den entstandenen Schaden verantwortlich ist ( passiver
Rechtsschutz), die berechtigten Forderungen erfillt und die unberechtigten
Forderungen abwehrt, notfalls auch vor Gericht.

Die maximale Entschadigung richtet sich nach der vereinbarten Deckungssumme
(10.000.000,00 € pauschal fur Personen- und Sachschaden und 1.000.000,00 € fir
Vermdgensschéden).

Versichert ist das Haus- und Grundstiicksrisiko. Dazu gehéren auch Pflanzen,
Baume, Teiche; die Verwendung von Arbeitsgeréaten, wie Rasenméher und
Schneepfliige, die gesetzliche Haftpflicht des Eigentiimers, die der Mieter oder
Pachter vertraglich lbernommen hat.
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Versichert sind hierbei Anspriiche aus der Verletzung der Pflichten, die dem
Versicherungsnehmer obliegen, z.B. Winterdienst, bauliche Instandhaltung,
Beleuchtung und Reinigung ... .

Mitversichert sind auch Bauarbeiten im begrenzten Umfang sowie Sachschéaden
durch hausliche Abwaésser, die im Gebdude anfallen und Schaden durch Rickstau
aus dem Straf3enkanal.

Sonderfall in der Haus- und Grundbesitzerhaftpflichtversicherung sind
Schéaden durch Stiirme. Ab Windstarke 8 ist von unabwendbaren
Natureinfliissen auszugehen, fiir die der Hauseigentiimer in aller Regel nicht
mehr haftbar gemacht werden kann. Dann zahlt auch die Haus — und
Grundbesitzerhaftpflicht nicht.

Eine Haftung ist aber dann wieder mdéglich, wenn der
Verkehrssicherungspflichtige seine Kontroll- und Uberwachungspflichten in
Bezug auf sein Gebaude oder auch Baume auf dem Grundstiick verletzt hat.

FAllt z.B. im Sturm ein Baum auf ein anderes Grundstiick oder Haus und kann nicht
nachgewiesen werden, dass der Versicherungsnehmer seine Pflicht vernachlassigt
hat, den Baum auf Standsicherheit regelmalfig zu priifen, ist keine
Schadensersatzpflicht gegeben. Hat der Geschéadigte, auf dessen Gebaude der
Baum gefallen ist, eine Gebdudeversicherung, die das Risiko ,Sturm® beinhaltet, tritt
diese fiir den Schaden ein. Lasst sich jedoch nachweislich feststellen, dass der
umgestiirzte Baum erkrankt war und deshalb nur eine eingeschrankte
Standsicherheit hatte, betrifft dies die Verkehrssicherungspflicht des .
Versicherungsnehmers, die hier verletzt wurde.

Ahnliches gilt fiir einen herabstiirzenden Dachziegel bei Sturm. Richtet der ohne
Sturmeinwirkung herabgestiirzte Ziegel einen Sach- oder Personenschaden an, ist
zunéchst zu priifen, ob eine Verkehrssicherungspflicht des Versicherungsnehmers
verletzt wurde und z.B. auch nach dem Schaden noch feststellbar ist, dass die
Dachziegel nicht ordnungsgemal verlegt sind. Ist das nicht der Fall, ibernimmt der
Versicherungsmakler das weitere Vorgehen zum Schadensfall.

Es ist grundsatzlich empfehlenswert, eine jahrliche Inspektion des Grundstiicks und
des Gebaudes vorzunehmen und diese Einhaltung der Verkehrssicherungspflichten
auch zu dokumentieren, damit diese Dokumentation im Bedarfsfall vorgelegt werden
kann. ' »

*Rechtsverbindlich ist ausschlieBlich der Klausel-/Bedingungstext*
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